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BURSA ILI-MUSTAFAKEMALPASA ILCESI
ATARIYE MAHALLESI MUHTELIF ADA VE PARSELLERDE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Tanimi ve Konumu

Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Atariye Mahallesi H20c 24a pafta, 75-121-
122-123-124 nolu imar adalar1 ve 77 nolu imar adasinin bir bolimi 1/5000 6lgekli
Mustafakemalpasa Nazim Imar Planinda 6zel proje alaninda kalmaktadir. S6z konusu
alan Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin 08.08.2008 tarih ve 173 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 300 ki/ha briit yogunluklu meskun
konut alan1 olarak planli iken Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin 06.05.2010
tarih ve 96 sayili meclis karariyla kentsel doniisiim alani olarak ilan edilmistir. Alan
yaklasik 7 ha olup Atariye ve Serefiye Mahalleleri sinirinda kalmaktadir.

S6z konusu alanda TOKI ile igbirligi yapilarak proje gelistirilmesi planlanmis
ancak proje gerceklesmemistir.

Plan degisikligine konu alan Mustafakemalpasa ilce merkezine yakin bir
konumda olup ilgenin eski yerlesim dokularindandir. Alan Mustafakemalpasa
Belediye Hizmet binasinin kuzeyinde Bursa Caddesine ve Mustafakemalpasa Deresine
400 m mesafede yer almaktadir. Alan Av. Nail Atli Sokak, Seyit Ali Sokak, Akar
Sokak, Ozdere Sokak, Azatli Caddesi ve Balikesir Caddesi ile smirli alam
kapsamaktadir.




Mevcut Durum

Planlama alani ilgenin eski yerlesim yerlerinden olup halihazirda 1 ve 2 kath
yapilar agirliktadir. Bina kalitesi oldukga diisiik olan alanda kerpi¢ ve yigma binalar
yer almaktadir. Yapilarin biiylik boliimii catilidir.

Mevcut yapilasma durumu (Google earth’den alinmistir)

Mevcut doku

Mevcut yapilasmada herhangi bir yapi diizeninden soéz edilememektedir.
Alanda Miilkiyet diizenine bagli serbest nizam yapilagma goriilmektedir.



Planlama alan1 topografik acidan diiz bir yapiya sahiptir. Alanda egim degerleri
%»35’in altindadir.

Miilkiyet Yapisi

Alanda miilkiyet dokusu geleneksel miilkiyet yapisinda olup herhangi bir imar
uygulamasi yapilmamistir. Dar sokaklar, parsellere erisimi saglayan ¢ikmaz sokaklar,
miilkiyet bagli yapilasma durumu bolgenin genel karakterini yansitan Onemli
unsurlardir.

Planlama alani igerisinde 2 adet belediye miilkiyeti ve 1 adet cami
bulunmaktadir. Diger parseller 6zel miilkiyettedir.

Plan degisikligine konu parseller;

75 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-
26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48 parseller

77 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-18-19-20-21-40-41 parseller

121 ada, 1-2-3-5-6-8-9-10-11-12-13-14-16-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-
29-31-32-33-34-35-36-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51 parseller

122 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-15-16-17-18-19-20-21-22-24-25-26-27-
28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-
54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69 parseller

123 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-22-23-24-25-26-27-28-
29-30-31-32-33-34-36-38-39-40-41-42-43-44-45-46 parseller

124 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25
parseller

Plan degisikligine konu parsellerin alan toplami 59158 m?’dir.
Ulasim

Planlama alanina ulasim il¢enin ana ulasim aksi olan Bursa Caddesinden kuzey
yoniinde Azathi Caddesi ve Balikesir Caddesinden saglanmaktadir. Ayrica Bursa
Caddesinden Degirmen Sokak ve Sirma Caddesinden de alana ulasim
saglanabilmektedir. Alan igerisinde Karacabey Caddesi kuzey-giiney dogrultuda,
Fevzidede Caddesi dogu-bati dogrultuda planlama alani igerisindeki ana ulasim
baglantilarin1 saglamaktadir.



Mevcut Plan Durumu

Alan Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin 06.05.2010 tarih ve 96 sayili
karar1 ile Kentsel Doniisiim Alani ilan edilmis olup 2011 ve 2013 plan revizyonlarinda
s6z konusu alan Ozel Proje Alan1 (OPA) olarak tanimlanmistir. Mustafakemalpasa
Belediye Meclisi’nin 06.05.2015 tarih ve 128 sayili karar ile s6z konusu alan Ozel
Proje Alanindan ¢ikarilarak alanda kentsel doniisiim ile yenilenmenin tesvik edilmesi
amaciyla hazirlanan1/5000 6lcekli nazim imar plani1 degisikligi Bursa Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 23.06.2016 tarih ve 1345 sayili karariyla onaylanmistir. Nazim
plan degisikliginde alan 500 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani, yesil alan,
ibadet alani, BHA ve yol alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi Bursa
1. Idare Mahkemesi’nin 2016/1822 esas 2018/8 sayili karariyla iptal edilmistir.

Gerekge

Nazim imar plan1 degisikligi; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
23.06.2016 tarih ve 1345 sayili karartyla onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plan
degisikliginin Bursa 1. Idare Mahkemesinin 2016/1822 E. sayil1 ve 09.01.2018 tarihli
mahkeme karariyla iptal edilmesi nedenleriyle ayrica, kentsel doniisiim alani olarak
planlanan bolgede kentsel doniisiimden vazgegilerek Mustafakemalpasa Ilgesi, Atariye
Mahallesi, 121-122-123-124 adalar ve muhtelif parseller ile Serefiye Mahallesi, 75-77
adalar ve muhtelif parsellerin Kentsel Doniisiim Alani ilan edilmeden o6nceki
Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin 08.08.2008 tarih ve 173 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki haline déndiiriilmesine amaciyla,
ilgili idarenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

Plan Degisikligi Kararlan

Plan degisikligine konu alanda hazirlanan ve Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin
2016/1822 esas 2018/8 sayilt karariyla iptal edilen nazim imar planm1 degisikligi ile
bolgede kentsel doniisiimiin tesvik edilmesi amaciyla yogunluk artirilmisti. Ancak s6z
konusu planin iptal edilmesi ve bolgede kentsel donilisimden vazgegilerek imar
uygulamasina doniilmesi nedeniyle, hazirlanan nazim imar plani kararlarinda onceki
plan kararlar1 ve mevcut durum dikkate alinmstir.

Plan degisikligi ile alanda Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin 08.08.2008
tarih ve 173 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindaki haline
doniilmesi amacglanmistir. Bu dogrultuda yapilan diizenleme ile planlama alaninin
cevresindeki ulasim sistemi planlama alani icerisinde mevcut yollar dikkate alinarak
devam ettirilerek ulasim sistemi olusturulmus ve kentin ulagim sistemine entegrasyonu



saglanmistir. Alan c¢evresinde ve alan igerisinde planlanan yollar mevcut durum

dikkate alinarak 10 m olarak planlanmuistir.

Planlama alani mevcut durumu ve dnceki plan kararlar1 dikkate alinarak konut

alan1 olarak planlanmistir. Alanda niifus yogunlugu 08.08.2008 tarih ve 173 sayili

300 ki/ha olarak

grultusunda

karar1 ile onaylanan nazim imar plan1 kararlar1 do

belirlenmistir.

Planlama alan1 i¢erisindeki mevcut ibadet alan1 korunmustur. Alan icerisinde

planlanan 2 adet park alami ile bolgede yasayacak niifusun yesil alan ihtiyacinin

karsilanmasi1 hedeflenmistir.

Plan degisikligi ile alan kullanimi degisimi asagidaki gibidir.
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Iptal 6ncesi plan
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2008 onayl1 plan 6rnegi

iptal edilen plan



oneri plan

Alanda onerilen briit yogunluk 300 ki/ha olup toplam alan 7.3 ha’dir. Alanda
yasayabilecek yaklasik niifus 2190 kisidir.

Plan degisikligi ile Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin 2016/1822 esas 2018/8 sayili
karartyla iptal edilen plan degisikligi sonrasi bolgenin plan sorununun ortadan
kaldirilmas1 ve bolgede uygulanmasi diisliniilen kentsel doniisiim uygulamalarindan
vazgecilerek parsel 6l¢eginde imar uygulamasina gegilebilmesi hedeflenmektedir.

Bilginize arz ederim.



